
 

/H� GHX[LqPH� WULPHVWUH� ����� V¶HVW� FDUDFWpULVp� VXU� OH� SODQ�

GHV� YHQWHV� LPPRELOLqUHV� HQUHJLVWUpHV� FKH]� OHV� QRWDLUHV� GH�

�3DULV���,OH�GH�)UDQFH�SDU�XQH�QRXYHOOH�pWDSH�GH�O¶pYROXWLRQ�GHV�

�PDUFKpV��LPPRELOLHUV��DSUqV�OD�©�SDQQH�ª�EUXWDOH�FRQVWDWpH�j�

FRPSWHU�GH� OD�UHQWUpH������SDUDOOqOHPHQW�DX�GpFOHQFKHPHQW�

GH�OD�FULVH��¿�QDQFLqUH�HW�pFRQRPLTXH��/HV�YROXPHV�GH�YHQWHV�

VH� VRQW� UHGUHVVpV�XQ�SHX�PDLV� VRQW� UHVWpV� WUqV�HQ�GHoj�GH�

FHX[� HQUHJLVWUpV� j� OD� PrPH� SpULRGH� GH� O¶DQ� SDVVp�� WDQGLV�

que le mouvement de baisse des prix perceptible seulement 
ORUV�GX�GpEXW� ����� VXU� OHV� YHQWHV� V¶HVW� pWHQGX�j�3DULV� HW� j�

�O¶HQVHPEOH� GH� O¶DJJORPpUDWLRQ� VDQV� SRXU� DXWDQW� VH� WUDQVIRU�

mer en chute brutale. 

/HV�GLYHUV�VLJQHV�GH�©�IUpPLVVHPHQW�ª�FRQVWDWpV�VXU�OH��PDUFKp�

j� OD� ¿�Q�GX�SULQWHPSV�SDU� OHV�RI¿�FHV�GH�QRWDLUHV� FRPPH�SDU�

G¶DXWUHV�DFWHXUV� GHV�PDUFKpV� LPPRELOLHUV� QH� SRXYDLHQW� rWUH�

HQUHJLVWUpV� GDQV� QRV� DFWXHOV� UpVXOWDWV� FRPSWDELOLVDQW� GHV�

YHQWHV�IRUPpHV�SRXU�OD�SOXSDUW�DX�FRXUV�GH�O¶KLYHU�GHUQLHU��,OV�

GHYUDLHQW�VH� WUDGXLUH�DX�FRXUV�GX� WURLVLqPH� WULPHVWUH�VXU� OHV�

volumes de transactions et permettent de laisser penser que 
OHV�SUL[�GHV�ORJHPHQWV�QH�V¶HIIRQGUHURQW�SDV��

 /¶$&7,9,7e�5(67(�/,0,7e(�0$,6�1(�)$,%/,7�3/86

/H� QLYHDX� G¶DFWLYLWp� LPPRELOLqUH� FRQVWDWp� DX� TXDWULqPH�

�WULPHVWUH������HW� DX�SUHPLHU� WULPHVWUH� ����� pWDLW� KLVWRULTXH�

ment bas. Ce mouvement de panne ne pouvait durer ; le 
�GHX[LqPH�WULPHVWUH�PDUTXH�VLQRQ�XQH�HPEHOOLH��WRXW�DX�PRLQV�

OH�UHWRXU�j�XQH�VLWXDWLRQ�SOXV�QRUPDOH��&HWWH�pYROXWLRQ�GHYUDLW�

VH� SRXUVXLYUH� DX� WURLVLqPH� WULPHVWUH� VL� O¶RQ� HQ� MXJH� SDU� OHV�

FKLIIUHV�SURYLVRLUHV�GH�MXLOOHW��OH�PRLV�G¶DR�W�pWDQW�WUDGLWLRQQHO�

OHPHQW�XQ�PRLV�SHX�VLJQL¿�FDWLI�HQ�WHUPHV�GH�WUDQVDFWLRQV�LP�

PRELOLqUHV���

La chute des ventes de logements en Ile-de-France au cours 
GH� O¶DXWRPQH� HW� GH� O¶KLYHU� DYDLW� DWWHLQW� XQ� QLYHDX� UHFRUG� GH�

�����/RUV�GX�GHX[LqPH�WULPHVWUH�� OD�EDLVVH�GHV�WUDQVDFWLRQV�

V¶LQVFULW� �DXWRXU� GH� ���� SDU� UDSSRUW� j� O¶DQ� SDVVp�� &H� FKLIIUH�

�WULPHVWULHO�V¶HVW�G¶DLOOHXUV�UpGXLW�GH�PRLV�HQ�PRLV��HW��Q¶DWWHLJQDLW�

SOXV�©�TXH�ª��������VHORQ�OHV�LQGLFDWHXUV�SURYLVRLUHV�GH�MXLOOHW��,O�

HVW� OD�PDUTXH�G¶XQ�PDUFKp�DWRQH��FDUDFWpULVp�SDU�XQ�U\WKPH�

GH�YHQWH�YRLVLQ�GH�FHOXL�TXH�O¶RQ�FRQQDLVVDLW�LO�\�D����DQV��DYHF�

32 600 logements vendus  au printemps, on est loin des 48 
����HQUHJLVWUpV�HQ��������� 

/H�VHFWHXU�GHV�PDLVRQV�LQGLYLGXHOOHV�HVW�SOXV�DIIHFWp�TXH�FHOXL�

GHV�DSSDUWHPHQWV��DORUV�TXH�OH�QHXI�V¶HVW�GDYDQWDJH��UHGUHVVp�

TXH� O¶DQFLHQ�� &HWWH� VLWXDWLRQ� VXU� OH� QHXI� GHYUDLW� SHUGXUHU� DX�

FRXUV� GHV� SURFKDLQV� PRLV�� VL� O¶RQ� HQ� MXJH� SDU� OHV� FKLIIUHV�

GHV� FRQWUDWV� GH� UpVHUYDWLRQ� DQQRQFpV� SDU� OHV� SURPRWHXUV�

FRQVWUXFWHXUV� TXL� GHYUDLHQW� VH� UpSHUFXWHU� VXU� OHV� YHQWHV� DX�

WURLVLqPH�WULPHVWUH��/H�GLVSRVLWLI�©�6FHOOLHU�ª�UHPSRUWH�HQ�HIIHW�

Volume de ventes
des appartements 
2qPH trimestre 2009

Paris

P P
-24,4% -60,3%

ancien neuf
(6 190) (70)

Petite Couronne

P P
-28,0% -17,8%

ancien neuf
(7 710) (1 900)

Grande Couronne

P P
-21,0% -12,9%

ancien neuf
(5 840) (2 110)

Volume de ventes
des maisons 

2qPH trimestre 2009

Petite Couronne

P P
-22,4% -27,1%

ancien neuf
(2 200) (90)

Grande Couronne

P P
-25,7% -29,5%

ancien neuf
(5 560) (410)

Prix des appartements 
anciens 

2qPH trimestre 2009

Paris

�������¼�Pð�

P P
-4,2% -7,8%

variation variation
trimestrielle annuelle

Petite Couronne

�������¼�Pð�

P P
-2,7% -7,1%

variation variation
trimestrielle annuelle

Grande Couronne

�������¼�Pð�

P P
-3,3% -9,3%

variation variation
trimestrielle annuelle

Prix des maisons
anciennes 

2qPH trimestre 2009

Petite Couronne

���������¼�

P P
-2,8% -13,0%

variation variation
trimestrielle annuelle

Grande Couronne

���������¼�

P P
-2,4% -10,8%

variation variation
trimestrielle annuelle

L'immobilier en Ile-de-France au 2qPH trimestre 2009 : 

'HV�VLJQHV�WLPLGHV�G¶DPRUFH�GH�VRUWLH�GH�FULVH

'RVVLHU�UpDOLVp�DYHF�OHV�GRQQpHV�GH�OD�%DVH�%,(1
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XQ�JUDQG�VXFFqV�HW�SHUPHW�DX[�FRQVWUXFWHXUV�G¶pFRXOHU�OHXUV�VWRFNV�G¶DXWDQW�SOXV�IDFLOHPHQW�TXH�FHX[�

FL�UHVWHQW�WUqV�IDLEOHV��SXLVTXH�EHDXFRXS�G¶RSpUDWLRQV�RQW�pWp�GLIIpUpHV��/H�Gp¿�FLW�GH�ORJHPHQWV�QHXIV��

TXL�V¶HVW�DFFUX�GHSXLV�XQ�DQ�QRWDPPHQW�SRXU�O¶DFFHVVLRQ��QH�SRXUUD�j�WHUPH�TX¶DXJPHQWHU�OD�SpQXULH�GH�

logements dont souffrent les franciliens.

/D�IDLEOHVVH�GX�YROXPH�GHV�WUDQVDFWLRQV�UHVWH�JpQpUDOH�VXU�O¶HQVHPEOH�GX�WHUULWRLUH�UpJLRQDO��PrPH�VL�

OD�JUDQGH�FRXURQQH�TXL�pWDLW�HQWUpH�GDQV�OD�FULVH�GqV�OH�GHX[LqPH�WULPHVWUH������HVW�GpVRUPDLV�SOXV�

dynamique que la petite couronne.

6XU�OH�SODQ�GH�OD�VWUXFWXUH�GHV�YHQWHV��OH�PDUFKp�HVW�SRUWp�SDU�GH�SHWLWHV�RSpUDWLRQV��HW�QRWDPPHQW�OD�

SULPR�DFFHVVLRQ��HQ�UDLVRQ�GHV�GLI¿�FXOWpV�SHUVLVWDQWHV�GH�OD�UHYHQWH��/HV�SURGXLWV�©�FKHUV�ª�QH�WURXYHQW�

SUHQHXUV�TXH�GDQV�OHV�VHFWHXUV�OHV�SOXV�SULVpV�GH�OD�UpJLRQ��HW�EHDXFRXS�PRLQV�IDFLOHPHQW�TX¶LO�\�D�GHX[�

ans.

/$� &255(&7,21� � '(6� 35,;� 6¶(67� ,167$//e(�� 6$16� 6(� 75$16)250(5� (1� &+87(�

�*e1e5$/,6e(��

(Q� ,OH�GH�)UDQFH�� R�� OD�SpQXULH� GH� ORJHPHQWV�SqVH� VWUXFWXUHOOHPHQW� VXU� OH� FR�W� GHV� WUDQVDFWLRQV�� OH�

QLYHDX�GHV�SUL[��DSUqV�XQH�SURJUHVVLRQ�GHSXLV������j�XQ�U\WKPH�YRLVLQ�RX�VXSpULHXU�j������O¶DQ��pWDLW�

GHYHQX��PDQLIHVWHPHQW�LQDSSURSULp�j�XQH�VLWXDWLRQ�GH�UpFHVVLRQ�GH�O¶pFRQRPLH��

6XU�O¶HQVHPEOH�GH�OD�UpJLRQ��O¶LQGLFH�1RWDLUHV�,16((�GHV�DSSDUWHPHQWV�DQFLHQV�HVW�HQ�EDLVVH�GH������

HQ�XQ�DQ��&HWWH�EDLVVH�HVW�SOXV�PDUTXpH�HQ�JUDQGH�FRXURQQH���������TX¶HQ�SHWLWH�FRXURQQH����������/H�

IDLW�QRXYHDX�HVW�TXH�3DULV�V¶LQVFULW�GpVRUPDLV�GDQV�XQ�U\WKPH�GH�FRUUHFWLRQ�GHV�SUL[�YRLVLQ�GX�QLYHDX�

UpJLRQDO��������HQ�U\WKPH�DQQXHO��DORUV�TXH�OD�FDSLWDOH�D�SOXV�ORQJWHPSV�UpVLVWp�TXH�OD�EDQOLHXH�j�LQWHU�

rompre son mouvement haussier. 

6XU�O¶HQVHPEOH�GH�OD�UpJLRQ�� OH�PRXYHPHQW�FRUUHFWLI�HVW�SOXV�DFFHQWXp�VXU� OHV�PDLVRQV�R�� LO�GpSDVVH�

10%, les biens les plus chers semblant baisser davantage mais dans des volumes de ventes devenus 
QRQ�VLJQL¿�FDWLIV�GX�IDLW�GH�OHXU�UDUpIDFWLRQ��

&HWWH�EDLVVH�GHV�SUL[��TXL�QH�SRXYDLW�V¶LQVFULUH�GDQV�OHV�VWDWLVWLTXHV�DQQXHOOHV�TX¶j�FRPSWHU�GX�SUHPLHU�

�WULPHVWUH�������pWDLW�LQpYLWDEOH��&¶HVW�OD�VXLWH�ORJLTXH��WRXMRXUV�XQ�SHX�GLIIpUpH��GH�OD�FKXWH�GHV�YROXPHV��

,O�HVW�VLJQL¿�FDWLI�TXH�VRQ�DPSOHXU�VRLW�SOXV�RX�PRLQV�IRUWH�HQ�IRQFWLRQ�GH�OD�GLPLQXWLRQ�GH�O¶DFWLYLWp���OD�

VLWXDWLRQ�UHVWH�DVVH]�GLVSDUDWH�G¶XQ�VHJPHQW�GX�PDUFKp�j�O¶DXWUH��G¶XQ�VHFWHXU�JpRJUDSKLTXH�j�O¶DXWUH��

(QFRUH�IDXW�LO�PHWWUH�FHWWH�pYROXWLRQ�HQ�SHUVSHFWLYH�DYHF�OH�PRXYHPHQW�VDQV�SUpFpGHQW�G¶DXJPHQWDWLRQ�

GHV�SUL[�GHV�ORJHPHQWV�TXL�GXUDLW�GHSXLV�SUHVTXH����DQV���RQ�HVW�j�SHLQH�UHYHQX�DX�QLYHDX�GHV�SUL[�GH�

PL������j�3DULV��HW�GH�GpEXW������VXU�O¶HQVHPEOH�GH�OD�UpJLRQ��SRXU�OHV�PDLVRQV��(Q�GL[�DQV��OH�SUL[�DX�

Pð�GHV��DSSDUWHPHQWV�HQ�,OH�GH�)UDQFH�DXUD�SUHVTXH�WULSOp�HW�OH�SUL[�GHV�PDLVRQV�SOXV�TXH�GRXEOp�

7(1'$1&(6�3285�/$�),1�'(�/¶$11e(

3RXU�OD�¿�Q�GH�O¶DQQpH��RQ�GHYUDLW�YRLU�VH�SRXUVXLYUH�OH�PRXYHPHQW�GH�OHQW�UHGUHVVHPHQW�GHV�YROXPHV�GH�

WUDQVDFWLRQV��6XU�OH�IURQW�GHV�SUL[��OD�SUpYLVLRQ�SRUWH�VXU�XQH�EDLVVH�GHV�SUL[�VXU�O¶DQQpH������FRPSULVH�

HQWUH���HW������VHORQ�TX¶RQ�VH�VLWXH�GDQV�OD�FDSLWDOH�RX�HQ�JUDQGH�EDQOLHXH��(OOH�VH�VLWXH�DLQVL�GDQV�OH�

FDGUH�GH�OD�IRXUFKHWWH�G¶pYROXWLRQ�TXH�OHV�1RWDLUHV�GH�3DULV���,OH�GH�)UDQFH�DYDLHQW�GLIIXVpH�HQ�GpEXW�

G¶DQQpH��&H�TXL� VLJQL¿�H�TXH� OD�EDLVVH�GH������HVW� SRXU� O¶HVVHQWLHO� GpMj� LQVFULWH� GDQV� OHV�FKLIIUHV�GX�

 premier semestre. 

/D�UHODWLYH�HPEHOOLH�GX�PDUFKp�FRQVWDWpH�GHSXLV� OD�¿�Q�GX�SULQWHPSV�HVW�HQ�SKDVH�DYHF�FH�TXL�D�pWp�

�FRQVWDWp�SRXU� O¶pFRQRPLH�JOREDOH�GH�QRWUH�SD\V�� DYHF�GHV�VLJQHV�SOXV�SRVLWLIV�TXL� VRQW� DSSDUXV�GqV�

OH�GHX[LqPH��WULPHVWUH�HQ�WHUPHV�G¶DFWLYLWp�pFRQRPLTXH��GH�SRXYRLU�G¶DFKDW�HW�PDOKHXUHXVHPHQW�j�XQ�

PRLQGUH�GHJUp��G¶HPSORL��

/H�U\WKPH�HW�O¶DPSOHXU�GH�OD�SRXUVXLWH�GH�FHWWH�HPEHOOLH�GpSHQGUD�SRXU�OHV�PDUFKpV�LPPRELOLHUV�DXWDQW�

GH�IDFWHXUV�VXEMHFWLIV�TXH�GH�SKpQRPqQHV�REMHFWLIV���

http://www.paris.notaires.fr
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��OD�GpFLVLRQ�G¶DFFHVVLRQ�j�OD�SURSULpWp�FRQVWLWXH�XQ�VLJQH�GH�FRQ¿�DQFH�FKH]�FHOXL�TXL�LQYHVWLW�SRXU�ORQJWHPSV�

HQ�\�FRQVDFUDQW�XQH�SDUW�pOHYpH�GH�VRQ�UHYHQX��6L�OH�©�PRUDO�ª�GHV�IUDQoDLV�V¶HVW�OpJqUHPHQW�DPpOLRUp��OD�

FRQ¿�DQFH�Q¶HVW�SDV�HQFRUH�UHYHQXH��0DLV�OD�GpFLVLRQ�G¶DFTXpULU�HVW�DXVVL�XQH�IRUPH�GH�SURWHFWLRQ�HQ�WHUPHV�

GH�FRQVWLWXWLRQ�RX�GH�SUpVHUYDWLRQ�GH�O¶pSDUJQH��HW�O¶LPPRELOLHU�FRQVWLWXH�SOXV�TXH�MDPDLV�DXMRXUG¶KXL�XQH�

©�YDOHXU�UHIXJH�ª���

��HQ�WHUPHV�SOXV�FRQFUHWV�� OH�©�SRXYRLU�G¶DFKDW�ª� LPPRELOLHU�TXL�V¶pWDLW�FRQVLGpUDEOHPHQW�GpJUDGp�DX�

FRXUV�GHV�GHUQLqUHV�DQQpHV�V¶HVW�YLYHPHQW� UHGUHVVp�GHSXLV�XQ�DQ�� DYHF�XQH� FRUUHFWLRQ�GHV�SUL[�TXL�

pWDLW�QpFHVVDLUH�HW�TXL�HVW�ELHQYHQXH�GDQV�OHV�FLUFRQVWDQFHV�SUpVHQWHV��DYHF�OH�VXFFqV�UHQFRQWUp�SDU�

GHV�DLGHV�SXEOLTXHV�DSSUpFLDEOHV��3DVV�IRQFLHU�GDQV�OH�QHXI��GRXEOHPHQW�GX�SUrW�j�WDX[�]pUR��GpGXFWLRQ�

¿�VFDOH�GDQV�OH�FDGUH�GH�O¶,533���DYHF�HQ¿�Q�HW�SHXW�rWUH�VXUWRXW�OD�EDLVVH�GHV�WDX[�G¶LQWpUrW�

&HOOH�FL�HVW�GHYHQXH�VHQVLEOH�FHW�pWp��PrPH�VL�RQ�SHXW�HVSpUHU�Q¶DYRLU�SDV�HQFRUH�WRWDOHPHQW�DWWHLQW�

O¶RSWLPXP�QpFHVVDLUH��DX�PRLQV�VXU�OHV�WDX[�ORQJV��'¶DSUqV�OH�©�&UpGLW�/RJHPHQW�ª��OHV�WDX[�FRQVHQWLV�

HQ�PR\HQQH�SDU�OH�VHFWHXU�EDQFDLUH�HQ�MXLOOHW�GHUQLHU�pWDLHQW�SDVVpV�VRXV�OD�EDUUH�GHV�����FRQWUH�������

HQ�QRYHPEUH��������(Q�RXWUH�� OHV� UHIXV�GH�SUrW��TXL�DYDLHQW�FRQVWLWXp� LO�\�D�XQ�DQ�XQ�GHV� �SULQFLSDX[�

signes avant-coureurs de la crise, sont devenus maintenant marginaux.

/H� ERQ� IRQFWLRQQHPHQW� GX� FUpGLW� HVW� LQGLVSHQVDEOH� j� O¶LPPRELOLHU�� ,O� SRXUUDLW� GpVRUPDLV� GHYHQLU� XQ�

�IDFWHXU� GH� UHWRXU� j� OD� QRUPDOH�� QRWDPPHQW�SRXU� WRXV� FHX[�TXL� GRLYHQW� UHYHQGUH�SRXU�DFKHWHU� HW� TXL�

pWDLHQW�VRUWLV�GHSXLV�XQ�DQ�GX�PDUFKp�HQ�UDLVRQ�GHV�GLI¿�FXOWpV�G¶REWHQWLRQ�GH�SUrWV�UHODLV��HW�SOXV�JORED�

OHPHQW�GH�SUrWV��

Informations presse

Chambre des Notaires de Paris - Maurice MONGELARD : 01 44 82 24 35

maurice.mongelard@paris.notaires.fr
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I -  LES  VOLUMES

/HV�YROXPHV�SUpVHQWpV�FRUUHVSRQGHQW�DX[�ORJHPHQWV�YHQGXV�OLEUHV��GH�JUp�j�JUp�HW�HQ�SOHLQH��SURSULpWp�

1) Les appartements anciens : -24,9% de ventes au T2 2009 par rapport au T2 2008

T2 2009/T2 2008

Paris -24,4%

Petite Couronne -28,0%

  Hauts-de-Seine -26,0%

  Seine-Saint-Denis -31,3%

  Val-de-Marne -28,4%

Grande Couronne -21,0%

  Seine-et-Marne -22,0%

  Yvelines -23,5%

  Essonne -22,8%

  Val-d'Oise -14,8%

Ile-de-France -24,9%

Au 2qPH�WULPHVWUH�������OHV�YHQWHV�G¶DSSDUWHPHQWV�DQFLHQV�HQUHJLVWUpHV�HQ�,OH�GH�)UDQFH�RQW�FKXWp�GH�������
par rapport au 2qPH� WULPHVWUH� ������&HWWH� EDLVVH� HVW� SOXV�PRGpUpH� TX
DX� WULPHVWUH� SUpFpGHQW� ��������VXU�
XQ�DQ��GDQV� OD�PHVXUH�R�� O
DFWLYLWp�GX�PDUFKp� LPPRELOLHU�DYDLW�GpMj�FRPPHQFp�j�UDOHQWLU�DX�FRXUV�GX��qPH 
WULPHVWUH�������/H�QRPEUH�GH�YHQWHV�G
DSSDUWHPHQWV�DQFLHQV�VXU�OD�UpJLRQ�HVW�HQ�HIIHW�SDVVp�GH��������DX�

2qPH�WULPHVWUH������j��������HQ������HW��������HQ������VXU�OH�PrPH�WULPHVWUH��YROXPH�FRPSDUDEOH�DX��qPH 
trimestre 1997).
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2) Les appartements neufs : -17,0% de ventes au T2 2009 par rapport au T2 2008

T2 2009/T2 2008

Paris -60,3%

Petite Couronne -17,8%

  Hauts-de-Seine -16,0%

  Seine-Saint-Denis -30,2%

  Val-de-Marne 0,6%

Grande Couronne -12,9%

  Seine-et-Marne -27,5%

  Yvelines 8,8%

  Essonne 0,4%

  Val-d'Oise -27,9%

Ile-de-France -17,0%

/HV�YHQWHV�G¶DSSDUWHPHQWV�QHXIV�HQUHJLVWUpHV�HQ�,OH�GH�)UDQFH�RQW�EDLVVp�GH�����GX��qPH trimestre 2008 au 
2qPH trimestre 2009, contre -46% du 1er trimestre 2008 au 1er�WULPHVWUH�������/HV�pYROXWLRQV�VRQW�GLVSDUDWHV�

VHORQ�OHV�GpSDUWHPHQWV���OD�EDLVVH�GHV�YROXPHV�GH�YHQWHV�DWWHLQW�����VXU�XQ�DQ�HQ�6HLQH�6DLQW�'HQLV��WDQGLV�

TXH� OHV�YHQWHV�VH�VRQW�VWDELOLVpHV�GDQV� OH�9DO�GH�0DUQH�HW�HQ�(VVRQQH�HW�TX
HOOHV�RQW�DXJPHQWp�GDQV� OHV�

Yvelines (+8,8% sur un an). Avec 4 100 transactions au 2qPH�WULPHVWUH�������OH�PDUFKp�IUDQFLOLHQ�GHV�DSSDUWH�
PHQWV�QHXIV�UHWURXYH�VRQ�QLYHDX�G
DFWLYLWp�GH�������������YHQWHV��

http://www.paris.notaires.fr
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3) Les maisons anciennes : -24,8% de ventes au T2 2009 par rapport au T2 2008

T2 2009/T2 2008

Petite Couronne -22,4%

  Hauts-de-Seine -31,6%

  Seine-Saint-Denis -10,3%

  Val-de-Marne -30,7%

Grande Couronne -25,7%

  Seine-et-Marne -25,7%

  Yvelines -31,2%

  Essonne -25,0%

  Val-d'Oise -19,9%

Ile-de-France -24,8%

Au 2qPH�WULPHVWUH�������OHV�YHQWHV�GH�PDLVRQV�DQFLHQQHV�HQUHJLVWUpHV�HQ�,OH�GH�)UDQFH�RQW�FKXWp�GH�������
par rapport au 2qPH trimestre 2008, contre -43,9% du 1er trimestre 2008 au 1er trimestre 2009. Le nombre de 
YHQWHV�GH�PDLVRQV�DQFLHQQHV�VXU�OD�UpJLRQ�HVW�SDVVp�GH��������DX��qPH�WULPHVWUH������j��������HQ������HW�

������HQ������VXU�OH�PrPH�WULPHVWUH��&HWWH�EDLVVH�DIIHFWH�WRXV�OHV�GpSDUWHPHQWV��QRWDPPHQW�OHV�+DXWV�GH�

Seine, le Val-de-Marne et les Yvelines (de l'ordre de 30%). 
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4) Les maisons neuves : -29,4% de ventes au T2 2009 par rapport au T2 2008

T2 2009/T2 2008

Petite Couronne -27,1%

  Hauts-de-Seine n.s.

  Seine-Saint-Denis n.s.

  Val-de-Marne n.s.

Grande Couronne -29,5%

  Seine-et-Marne -27,8%

  Yvelines -38,3%

  Essonne -15,4%

  Val-d'Oise -43,2%

Ile-de-France -29,4%

'H�WRXV�OHV�FRPSDUWLPHQWV�GX�ORJHPHQW��OH�PDUFKp�GHV�PDLVRQV�QHXYHV�HVW�FHOXL�TXL�SkWLW�OH�SOXV�DYHF�XQH�

chute de 29,4% des ventes sur un an, contre -55,8% du 1er trimestre 2008 au 1er trimestre 2009. Cette chute 
GHV�YROXPHV�GH�YHQWHV�DIIHFWH�WRXV�OHV�GpSDUWHPHQWV�HW�HQ�SDUWLFXOLHU�OH�9DO�G
2LVH�����������&HV��GRQQpHV�

VRQW�j�SUHQGUH�DYHF�SUpFDXWLRQ�pWDQW�GRQQp�OH�IDLEOH�YROXPH�GH��WUDQVDFWLRQV��

1��%����FHV�GRQQpHV�UHSUpVHQWHQW�OH�QRPEUH�GH�PDLVRQV�QHXYHV�YHQGXHV�HW�Q¶LQFOXHQW�SDV�OHV�FRQVWUXFWLRQV�

UpDOLVpHV�DSUqV�O¶DFTXLVLWLRQ�G¶XQ�WHUUDLQ�
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II - LES PRIX

���/HV�SUL[�GHV�DSSDUWHPHQWV�DQFLHQV�j�3DULV

Paris

T2 2008 T3 2008 T4 2008 T1 2009 T2 2009

Indice Notaires-INSEE 220,9 223,1 218,3 212,6 203,6

3UL[�DX�Pð��YDORULVDWLRQ�LQGLFH� ������¼ ������¼ ������¼ ������¼ ������¼

Variation annuelle 10,0% 7,2% 2,2% -1,6% -7,8%

Variation trimestrielle 2,3% 1,0% -2,1% -2,6% -4,2%

$YHF�������¼�SDU�Pð� j�3DULV� DX��qPH trimestre 2009, le prix des appartements anciens (sous-jacents aux 
 indices Notaires-INSEE) retrouve son niveau de mi-2007.

Le 6qPH��DUURQGLVVHPHQW�TXL�pWDLW�SDVVp�DX�GHVVXV�GH�OD�EDUUH�GHV��������¼�SDU�Pð�GHSXLV�OH��qPH trimestre 
������UHGHVFHQG�j�������¼��,O�UHVWH�QpDQPRLQV�O
DUURQGLVVHPHQW�OH�SOXV�FKHU��DYHF�OH��qPH��������¼�Pð��HW�OH�

4qPH��������¼��Pð���$�O¶RSSRVp��O¶DUURQGLVVHPHQW�OH�PRLQV�FKHU�GHPHXUH�OH���qPH�j�������¼�Pð��VXLYL�GX���qPH     
�������¼�Pð��HW�GX���qPH��������¼�Pð��

/D�YDULDWLRQ�DQQXHOOH�GHV�SUL[�TXL�V¶pOHYDLW�j�3DULV�j� ������DX��er� WULPHVWUH������VH�VLWXH�j� ������DX��qPH 
WULPHVWUH�������2Q�FRQVWDWH�GRQF�XQH�IRUWH�DFFpOpUDWLRQ�GH�OD�EDLVVH�GHV�SUL[��&HWWH�EDLVVH�FRQFHUQH�WRXV�

les arrondissements parisiens, allant de -2,2% sur un an dans le 5qPH�j��������GDQV� OH���qPH. En variation 
trimestrielle, seul le 5qPH�arrondissement enregistre une hausse des prix (+5% du 1er trimestre 2009 au 2qPH 
trimestre).

Parmi les quartiers enregistrant le plus de ventes au cours du trimestre, citons : 

Arr. Quartier 3UL[�Pð�PpGLDQ Evolution sur 1 an Evolution sur 5 ans

15 Saint-Lambert ������¼ -11,4% 31,3%

18 Clignancourt ������¼ -6,9% 46,7%

18 *UDQGHV�&DUULqUHV ������¼ -7,0% 44,8%

12 Picpus ������¼ -6,4% 37,2%

17 Epinettes ������¼ -8,4% 47,9%

16 Auteuil ������¼ -10,7% 23,8%

11 La Roquette ������¼ -6,9% 38,6%

15 Grenelle ������¼ -5,1% 38,8%

16 La Muette ������¼ -9,7% 32,7%

15 Necker ������¼ -9,3% 33,3%

20 Charonne ������¼ -9,2% 41,7%

17 Ternes ������¼ -8,8% 32,8%

15 Javel ������¼ -9,4% 31,1%

17 Batignolles ������¼ -5,4% 45,4%

20 3qUH�/DFKDLVH ������¼ -10,1% 37,2%
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3UL[�DX�Pð�DX��qPH�WULPHVWUH������GHV�DSSDUWHPHQWV�DQFLHQV�j�3DULV�SDU�DUURQGLVVHPHQW

(valorisation des indices Notaires-INSEE)

(YROXWLRQ�VXU�XQ�DQ�GHV�SUL[�DX�Pð�GHV�DSSDUWHPHQWV�DQFLHQV�j�3DULV�SDU�DUURQGLVVHPHQW

(valorisation des indices Notaires-INSEE)
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2) Les  prix des appartements anciens en Petite Couronne

$YHF�������¼�SDU�Pð�HQ�3HWLWH�&RXURQQH�DX��qPH trimestre 2009, le prix des appartements anciens (sous-
MDFHQWV�DX[�LQGLFHV�1RWDLUHV�,16((��UHWURXYH�VRQ�QLYHDX�GH�¿�Q�������/D�EDLVVH�GHV�SUL[�VXU�XQ�DQ�V
DFFpOqUH��

passant de -4% au 1er�WULPHVWUH������j�������DX��qPH�WULPHVWUH��GH�������GDQV�OH�9DO�GH�0DUQH�j�������HQ�

Seine-Saint-Denis).

Petite Couronne
T2 2008 T3 2008 T4 2008 T1 2009 T2 2009

Indice Notaires-INSEE 218,2 219,7 216,9 208,2 202,7

3UL[�DX�Pð��YDORULVDWLRQ�LQGLFH� ������¼ ������¼ ������¼ ������¼ ������¼

Variation annuelle 4,4% 2,6% -0,3% -4,0% -7,1%

Variation trimestrielle 0,6% 0,7% -1,3% -4,0% -2,7%

Hauts-de-Seine
T2 2008 T3 2008 T4 2008 T1 2009 T2 2009

Indice Notaires-INSEE 210,3 211,8 208,8 200,8 195,5

3UL[�DX�Pð��YDORULVDWLRQ�LQGLFH� ������¼ ������¼ ������¼ ������¼ ������¼

Variation annuelle 5,2% 3,3% -0,1% -3,4% -7,0%

Variation trimestrielle 1,2% 0,8% -1,5% -3,8% -2,7%

Seine-Saint-Denis
T2 2008 T3 2008 T4 2008 T1 2009 T2 2009

Indice Notaires-INSEE 246,6 245,6 243,8 236,0 226,0

3UL[�DX�Pð��YDORULVDWLRQ�LQGLFH� ������¼ ������¼ ������¼ ������¼ ������¼

Variation annuelle 4,9% 1,8% -0,1% -2,8% -8,3%

Variation trimestrielle 1,5% -0,4% -0,7% -3,2% -4,2%

Val-de-Marne
T2 2008 T3 2008 T4 2008 T1 2009 T2 2009

Indice Notaires-INSEE 219,2 221,8 219,1 208,4 204,8

3UL[�DX�Pð��YDORULVDWLRQ�LQGLFH� ������¼ ������¼ ������¼ ������¼ ������¼

Variation annuelle 2,5% 1,8% -0,7% -5,9% -6,6%

Variation trimestrielle -1,0% 1,2% -1,2% -4,9% -1,7%
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Paris Hauts-de-Seine Seine-St-Denis Val-de-Marne

Paris Hauts-de-Seine Seine-St-Denis Val-de-Marne

Paris Hauts-de-Seine Seine-St-Denis Val-de-Marne
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Parmi les communes enregistrant le plus de ventes au cours du trimestre, citons : 

'pS� Commune 3UL[�Pð�PpGLDQ Variation annuelle Variation trimestrielle

92 COURBEVOIE ������¼ -4,6% -2,4%

92 BOULOGNE BILLANCOURT ������¼ -6,1% 3,5%

92 ASNIERES SUR SEINE ������¼ -5,6% 1,8%

92 LEVALLOIS PERRET ������¼ -8,7% -2,3%

92 NEUILLY SUR SEINE ������¼ -6,2% -5,6%

93 LIVRY GARGAN ������¼ -5,9% -3,8%

93 ST DENIS ������¼ -20,6% -15,0%

93 MONTREUIL ������¼ -10,5% -12,9%

93 NOISY LE GRAND ������¼ -10,1% 4,2%

93 ROSNY SOUS BOIS ������¼ -15,1% 3,5%

94 CHAMPIGNY SUR MARNE ������¼ 2,8% 9,7%

94 CRETEIL ������¼ -4,4% -1,1%

94 MAISONS ALFORT ������¼ -9,9% -6,2%

94 IVRY SUR SEINE ������¼ -3,4% 1,3%

94 VINCENNES ������¼ -8,0% -3,2%

(YROXWLRQ�GHV�SUL[�Pð�PpGLDQV�GHV�DSSDUWHPHQWV�DQFLHQV�SDU�FRPPXQH�VXU�XQ�DQ��7���������7���������

CRETEIL

http://www.paris.notaires.fr


Mention obligatoire pour toute citation :  www.paris.notaires.fr

Source Base BIEN - Notaires Paris-Ile de France                                               
13

   2 0 0 9

3) Les  prix des appartements anciens en Grande Couronne

$YHF�������¼�SDU�Pð�HQ�*UDQGH�&RXURQQH�DX��qPH trimestre 2009, le prix des appartements anciens (sous-
MDFHQWV�DX[�LQGLFHV�1RWDLUHV�,16((��UHWURXYH�VRQ�QLYHDX�GH�GpEXW�������/D�EDLVVH�GHV�SUL[�VXU�XQ�DQ�V
DF�

FpOqUH��SDVVDQW�GH�������DX��er�WULPHVWUH������j�������DX��qPH�WULPHVWUH��MXVTX
j��������GDQV�OHV�<YHOLQHV��

Grande Couronne
T2 2008 T3 2008 T4 2008 T1 2009 T2 2009

Indice Notaires-INSEE 212,6 213,7 208,3 199,4 192,9

3UL[�DX�Pð��YDORULVDWLRQ�LQGLFH� ������¼ ������¼ ������¼ ������¼ ������¼

Variation annuelle 2,2% 1,1% -2,1% -6,6% -9,3%

Variation trimestrielle -0,4% 0,5% -2,5% -4,3% -3,3%

Seine-et-Marne
T2 2008 T3 2008 T4 2008 T1 2009 T2 2009

Indice Notaires-INSEE 225,9 227,2 223,3 212,7 208,1

3UL[�DX�Pð��YDORULVDWLRQ�LQGLFH� ������¼ ������¼ ������¼ ������¼ ������¼

Variation annuelle 1,8% 1,1% -1,0% -5,8% -7,9%

Variation trimestrielle 0,0% 0,6% -1,7% -4,7% -2,2%

Yvelines
T2 2008 T3 2008 T4 2008 T1 2009 T2 2009

Indice Notaires-INSEE 197,8 198,3 193,6 185,6 177,5

3UL[�DX�Pð��YDORULVDWLRQ�LQGLFH� ������¼ ������¼ ������¼ ������¼ ������¼

Variation annuelle 2,6% 1,0% -1,5% -6,8% -10,2%

Variation trimestrielle -0,7% 0,3% -2,4% -4,1% -4,4%

Essonne
T2 2008 T3 2008 T4 2008 T1 2009 T2 2009

Indice Notaires-INSEE 217,2 218,0 210,5 200,9 199,3

3UL[�DX�Pð��YDORULVDWLRQ�LQGLFH� ������¼ ������¼ ������¼ ������¼ ������¼

Variation annuelle 0,9% 0,7% -3,4% -7,7% -8,2%

Variation trimestrielle -0,2% 0,4% -3,5% -4,5% -0,8%

Val-d'Oise
T2 2008 T3 2008 T4 2008 T1 2009 T2 2009

Indice Notaires-INSEE 237,3 240,1 234,5 225,3 215,7

3UL[�DX�Pð��YDORULVDWLRQ�LQGLFH� ������¼ ������¼ ������¼ ������¼ ������¼

Variation annuelle 2,8% 1,6% -2,8% -5,5% -9,1%

Variation trimestrielle -0,5% 1,2% -2,3% -3,9% -4,3%
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Seine-et-Marne Yvelines Essonne Val-d'Oise

Seine-et-Marne Yvelines Essonne Val-d'Oise

Seine-et-Marne Yvelines Essonne Val-d'Oise
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Parmi les communes enregistrant le plus de ventes au cours du trimestre, citons : 

'pS� Commune 3UL[�Pð�PpGLDQ Variation annuelle Variation trimestrielle

77 MELUN ������¼ -15,6% -13,8%

77 MEAUX ������¼ -12,3% n.s.

77 CHELLES ������¼ -5,5% -10,6%

77 BUSSY ST GEORGES ������¼ -9,5% -4,0%

78 VERSAILLES ������¼ -10,3% -0,2%

78 CHATOU ������¼ -9,5% 4,3%

78 ELANCOURT ������¼ -12,0% -6,4%

78 ST GERMAIN EN LAYE ������¼ -4,5% -2,7%

91 EVRY ������¼ -8,9% 0,7%

91 CORBEIL ESSONNES ������¼ -21,8% 0,0%

91 GRIGNY ������¼ 0,2% 0,7%

91 MASSY ������¼ -15,8% -3,6%

95 CERGY ������¼ 0,7% -5,0%

95 EAUBONNE ������¼ -9,4% -6,1%

95 ARGENTEUIL ������¼ -8,0% -5,8%

95 DEUIL LA BARRE ������¼ -6,6% n.s.

(YROXWLRQ�GHV�SUL[�Pð�PpGLDQV�GHV�DSSDUWHPHQWV�DQFLHQV�SDU�FRPPXQH�VXU�XQ�DQ��7���������7���������

�����¼�������
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4) Les  prix des maisons anciennes en Petite Couronne

$YHF���������¼�HQ�3HWLWH�&RXURQQH�DX��qPH trimestre 2009, le prix des maisons anciennes (sous-jacents aux 
LQGLFHV�1RWDLUHV�,16((��UHWURXYH�VRQ�QLYHDX�GH�GpEXW�������/D�EDLVVH�GHV�SUL[�VXU�XQ�DQ�V
DFFpOqUH��SDVVDQW��

de -9,1% au 1er�WULPHVWUH������j������DX��qPH�WULPHVWUH��GH��������HQ�6HLQH�6DLQW�'HQLV�j��������GDQV�OHV�

Hauts-de-Seine).

Petite Couronne
T2 2008 T3 2008 T4 2008 T1 2009 T2 2009

Indice Notaires-INSEE 200,2 201,1 193,6 179,0 174,1

Prix (valorisation indice) ��������¼ ��������¼ ��������¼ ��������¼ ��������¼

Variation annuelle 3,7% 0,6% -1,7% -9,1% -13,0%

Variation trimestrielle 1,7% 0,5% -3,7% -7,5% -2,8%

Hauts-de-Seine
T2 2008 T3 2008 T4 2008 T1 2009 T2 2009

Indice Notaires-INSEE 198,1 199,7 197,3 178,0 166,1

Prix (valorisation indice) ��������¼ ��������¼ ��������¼ ��������¼ ��������¼

Variation annuelle 8,0% 2,1% 2,1% -9,0% -16,2%

Variation trimestrielle 1,2% 0,8% -1,2% -9,8% -6,7%

Seine-Saint-Denis
T2 2008 T3 2008 T4 2008 T1 2009 T2 2009

Indice Notaires-INSEE 206,6 208,1 198,9 185,2 183,7

Prix (valorisation indice) ��������¼ ��������¼ ��������¼ ��������¼ ��������¼

Variation annuelle 2,3% 2,2% -2,5% -8,9% -11,1%

Variation trimestrielle 1,6% 0,7% -4,4% -6,9% -0,8%

Val-de-Marne
T2 2008 T3 2008 T4 2008 T1 2009 T2 2009

Indice Notaires-INSEE 196,0 195,9 185,0 174,1 172,7

Prix (valorisation indice) ��������¼ ��������¼ ��������¼ ��������¼ ��������¼

Variation annuelle 1,1% -2,3% -4,6% -9,3% -11,9%

Variation trimestrielle 2,1% -0,1% -5,5% -5,9% -0,8%
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Hauts-de-Seine Seine-Saint-Denis Val-de-Marne

Hauts-de-Seine Seine-Saint-Denis Val-de-Marne

Hauts-de-Seine Seine-Saint-Denis Val-de-Marne
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Parmi les communes enregistrant le plus de ventes au cours du trimestre, citons : 

'pS� Commune 3UL[�PpGLDQ Variation annuelle Variation trimestrielle

92 RUEIL MALMAISON ��������¼ -24,8% n.s.

92 COLOMBES ��������¼ -12,2% -4,0%

92 NANTERRE ��������¼ -29,3% n.s.

93 VILLEMOMBLE ��������¼ -31,5% n.s.

93 BONDY ��������¼ -11,6% n.s.

93 LIVRY GARGAN ��������¼ -11,0% 9,7%

93 GAGNY ��������¼ -10,7% 5,0%

93 SEVRAN ��������¼ -10,2% n.s.

94 CHAMPIGNY SUR MARNE ��������¼ -8,2% -2,7%

94 VILLIERS SUR MARNE ��������¼ -17,0% n.s.

94 FONTENAY SOUS BOIS ��������¼ -16,9% n.s.

94 ST MAUR DES FOSSES ��������¼ -30,6% -16,8%

(YROXWLRQ�GHV�SUL[�PpGLDQV�GHV�PDLVRQV�DQFLHQQHV�SDU�FRPPXQH�VXU�XQ�DQ��7���������7���������
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5) Les  prix des maisons anciennes en Grande Couronne

$YHF���������¼�HQ�*UDQGH�&RXURQQH�DX��qPH trimestre 2009, le prix des maisons anciennes (sous-jacents 
DX[� LQGLFHV�1RWDLUHV�,16((�� UHWURXYH�VRQ�QLYHDX�GH�GpEXW�������/D�EDLVVH�GHV�SUL[�VXU�XQ�DQ�V
DFFpOqUH��

passant de -8,9% au 1er�WULPHVWUH������j��������DX��qPH�WULPHVWUH��MXVTX
j��������GDQV�O
(VVRQQH��

Grande Couronne
T2 2008 T3 2008 T4 2008 T1 2009 T2 2009

Indice Notaires-INSEE 188,9 189,4 181,4 172,5 168,4

Prix (valorisation indice) ��������¼ ��������¼ ��������¼ ��������¼ ��������¼

Variation annuelle 0,6% -0,7% -4,5% -8,9% -10,8%

Variation trimestrielle -0,2% 0,3% -4,2% -4,9% -2,4%

Seine-et-Marne
T2 2008 T3 2008 T4 2008 T1 2009 T2 2009

Indice Notaires-INSEE 195,0 195,1 187,8 178,3 176,8

Prix (valorisation indice) ��������¼ ��������¼ ��������¼ ��������¼ ��������¼

Variation annuelle 0,5% -0,9% -3,7% -8,2% -9,3%

Variation trimestrielle 0,4% 0,1% -3,7% -5,1% -0,9%

Yvelines
T2 2008 T3 2008 T4 2008 T1 2009 T2 2009

Indice Notaires-INSEE 180,2 179,0 172,1 163,8 157,3

Prix (valorisation indice) ��������¼ ��������¼ ��������¼ ��������¼ ��������¼

Variation annuelle 2,2% -0,6% -4,2% -9,0% -12,7%

Variation trimestrielle 0,2% -0,7% -3,9% -4,8% -4,0%

Essonne
T2 2008 T3 2008 T4 2008 T1 2009 T2 2009

Indice Notaires-INSEE 188,2 191,2 181,2 173,3 163,5

Prix (valorisation indice) ��������¼ ��������¼ ��������¼ ��������¼ ��������¼

Variation annuelle 0,1% 0,9% -5,0% -8,6% -13,1%

Variation trimestrielle -0,8% 1,6% -5,2% -4,4% -5,6%

Val-d'Oise
T2 2008 T3 2008 T4 2008 T1 2009 T2 2009

Indice Notaires-INSEE 195,3 196,3 187,9 177,8 180,1

Prix (valorisation indice) ��������¼ ��������¼ ��������¼ ��������¼ ��������¼

Variation annuelle -0,9% -2,4% -5,3% -9,7% -7,8%

Variation trimestrielle -0,8% 0,5% -4,3% -5,4% 1,3%
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Seine-et-Marne Yvelines Essonne Val-d'Oise

Seine-et-Marne Yvelines Essonne Val-d'Oise

Seine-et-Marne Yvelines Essonne Val-d'Oise
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Parmi les communes enregistrant le plus de ventes au cours du trimestre, citons : 

'pS� Commune 3UL[�PpGLDQ Variation annuelle Variation trimestrielle

77 CHELLES ��������¼ -8,9% 6,7%

77 VILLEPARISIS ��������¼ 0,1% 3,3%

77 OZOIR LA FERRIERE ��������¼ -15,8% n.s.

77 PONTAULT COMBAULT ��������¼ -10,0% -3,6%

78 CONFLANS STE HONORINE ��������¼ -8,5% 2,0%

78 HOUILLES ��������¼ -15,2% 6,2%

78 MAUREPAS ��������¼ -15,3% n.s.

78 SARTROUVILLE ��������¼ -4,9% -8,6%

91 SAVIGNY SUR ORGE ��������¼ -7,8% n.s.

91 DRAVEIL ��������¼ -15,5% n.s.

91 CORBEIL ESSONNES ��������¼ -17,4% n.s.

91 STE GENEVIEVE DES BOIS ��������¼ -15,5% n.s.

95 ARGENTEUIL ��������¼ -12,2% -1,3%

95 EAUBONNE ��������¼ -16,5% n.s.

95 CORMEILLES EN PARISIS ��������¼ -18,9% n.s.

(YROXWLRQ�GHV�SUL[�PpGLDQV�GHV�PDLVRQV�DQFLHQQHV�SDU�FRPPXQH�VXU�XQ�DQ��7���������7���������

CHELLES
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